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1. INTRODUCTION 

La phase 1 du programme F.l S . A . C . s'est a c h e v é e avec les résultats des études de 
maîtrise d'ceuvre des voiries du périmètre C h â t e a u d u n , Mimont, et H a d d a d S imon. 

Le dossier de justification a été déposé en Préfecture le 31 mars 2 0 0 9 . 

Il s'agit à présent de poursuivre la démarche en cohérence avec les réalisations et 
les orientations retenues pour le devenir commercia l du quartier. 

Pour mémoire , voici un rappel du contexte historique du quartier avant la réalisation 
de la première phase du F. l .S .A.C. : 

1.1. Contexte général et contexte de l'intervention : 

La Ville de C a n n e s , station climatique située dans le dépar tement des Alpes 
Marit imes (06) , est connue pour être un lieu privilégié de villégiature et de tourisme 
d'affaires. Par ailleurs, elle accueil le le mondia lement célèbre Festival International 
du Film. 

Cependant , cette c o m m u n e possède de multiples facettes, dans l'ombre de 
l'image que l'on se fait d'elle. A côté des strass et des paillettes, vit toute une 
population permanente ayant des niveaux de vie très variés. 

Certains quartiers, considérés c o m m e en perte de vitesse, font l'objet d'une 
attention toute particulière de la part de la municipalité. Il s'agit notamment des 
quartiers « Ranguin » et « Prado-Républ ique ». C e s deux secteurs sont couverts par 
une convention d'objectifs, dans laquelle le volet économique est l'un des axes de 
progrès. A ce titre y est inscrit le projet F . l .S .A.C. dans le quartier Prado-Républ ique. 

D'autres actions sont m e n é e s sur ce quartier, qui ont pour objectif de favoriser sa 
mutation et sa redynamisat ion. Certa ines d'entre elles sont présentées ici 
succinctement, afin de donner une vue d 'ensemble des progrès récemment réalisés 
ou en cours. 

U n e Opérat ion Programmée d'Amélioration de l'Habitat qui a été lancée à la fin 
de l 'année 2 0 0 1 . L'objectif fixé était l'aide à la rénovation de 3 3 0 logements. A ce 
jour, 2 0 0 logements environ ont été rénovés. L'opération s'est terminée à la fin de 
l 'année 2 0 0 4 . 

U n e aide au ravalement des façades d ' immeubles est éga lement instituée dans le 
périmètre de l 'O.P.A.H. et deux axes ont bénéficié de surprimes : le Boulevard de la 
Républ ique et la rue de Mimont. 
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L 'O.P .H .L .M. a construit 70 logements au 17 avenue du Prado, ce qui a permis de 
répondre à une d e m a n d e en logement social et de supprimer ce qui était appelé le 
« trou » du Prado (espace vide) et qui accentuait la dévalorisation de l ' image du 
quartier. 

De nouveaux horodateurs ont été installés en 2 0 0 4 sur le boulevard de la 
Républ ique, entre le Lycée Jules Ferry et l 'avenue des anglais (au nombre de 5 ) , 
programmés pour permettre la rotation des véhicules (20 premières minutes 
gratuites) et lutter ainsi contre les voitures-ventouses qui empêchaient une 
fréquentation a isée des commerces situés dans le quartier Prado-Républ ique. 

Un nouveau parking de surface a été créé au Nord du quartier (48 places), à 
l'angle de la rue Migno et du boulevard de la Républ ique, qui a permis d 'augmenter 
la fréquentation des c o m m e r c e s avoisinants. La pose d'un horodateur a favorisé la 
rotation des véhicules. 

La discothèque qui avait été rachetée par la ville (à l'angle du boulevard de la 
Républ ique et de la rue Marcell in Berthelot) a été démol ie et remplacée par un autre 
parking de surface de 31 places. Ce parking contribue au ja lonnement des places de 
stat ionnement dans le quartier et à améliorer l'accessibilité des commerces . 

Afin de mieux garantir la sécurité des personnes et des biens, un nouveau poste 
de Police Municipale avait été créé rue H a d d a d S imon et des caméras de vidéo-
surveillance avaient été installées. 

La Ville a acquis l 'ancienne usine G a z de France, située au bord de la place du 
C o m m a n d a n t Maria (dite aussi « Place du G a z »), afin de faire a m é n a g e r un lieu de 
vie multi-fonctionnel. Le programme de constructions comprend les équipements 
suivants : parking souterrain, commerces en rez -de-chaussée et logement et/ou 
bureaux en étage. 

Dans la perspective de réaliser des actions connexes au F. I .S.A.C. , le périmètre 
F. I .S.A.C. étant très étiré, le prestataire a préconisé de retenir un périmètre plus 
resserré afin de créer un c œ u r de quartier autour de ce nouvel espace « Z A C 
Mar ia » qui, une fois réhabilité, aurait un posit ionnement rayonnant pour le reste du 
quartier. 

Cette opportunité d'avoir du foncier disponible dans le quartier Prado-Républ ique, va 
permettre de le reconquérir et lui redonner une véritable identité par rapport au reste 
de la ville. 
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1.2. Localisation du projet : 

LE PROJET S'INSÈRE DANS LE QUARTIER DIT PRADO-RÉPUBLIQUE, PÉRI-CENTRAL. 

1 . 2 . 1 . Cadre géographique du quartier : 

CE DERNIER EST DÉLIMITÉ À L'OUEST PAR L'AXE CRÉÉ PAR LES RUES DE CAMP LONG ET DU 

MARÉCHAL GALLIÉNI, AU NORD PAR LA LIMITE COMMUNALE AVEC LE CANNET, À L'EST PAR L'AXE 

CRÉÉ PAR LES AVENUES PAUL GUIGOU, COMMANDANT BRET ET PRADO PROVENCE, AU SUD PAR 

LA COUVERTURE DE LA VOIE FERRÉE (CETTE DERNIÈRE CONSTITUE UN OBSTACLE PHYSIQUE ET 

VISUEL À LA BONNE COMMUNICATION PIÉTONNE ET AUTOMOBILE AVEC LE CENTRE-VILLE SITUÉ AU 

SUD). 

LE CADRE URBAIN DE CE QUARTIER EST DÉCRIT DANS LE DIAGNOSTIC DU PLAN LOCAL 

D'URBANISME (EXTRAIT) : 

« PRADO-RÉPUBLIQUE : UN QUARTIER MINÉRAL À LA TRAME VIAIRE ÉTROITE 

L'AXE DU QUARTIER, LE BOULEVARD DE LA RÉPUBLIQUE, BÉNÉFICIE D'UNE CONTINUITÉ DES 

FORMES BÂTIES DES IMMEUBLES MODESTES DATANT DE LA FIN DU I G E M E SIÈCLE ET DU DÉBUT 

DU 2 0 è m e . DE PART ET D'AUTRE DE CET AXE, LES ÎLOTS SONT PLUS DIVERSIFIÉS, CERTAINS 

PRÉSENTANT DES ARCHITECTURES INTÉRESSANTES COMME LA BUTTE SAINT-NICOLAS, D'AUTRES 

APPARAISSENT COMME UN PATCHWORK DE CONSTRUCTIONS HAUTES ET BASSES DE DIVERSES 

ÉPOQUES. LE QUARTIER EST GLOBALEMENT PLUS MINÉRAL, MOINS VERT QUE LES AUTRES 

QUARTIERS DE CANNES AU NORD DE LA VOIE FERRÉE. SA TRAME VIAIRE EST ÉTROITE ET PEU 

AÉRÉE, GÉNÉRANT DES DIFFICULTÉS D'USAGE : NUISANCES DE LA CIRCULATION, PRESSION DU 

STATIONNEMENT SAUVAGE, INCONFORT DES CHEMINEMENTS POUR LES PIÉTONS ». 

1 . 2 . 2 . Cadre historique du quartier : 

LE QUARTIER POSSÈDE UNE TRADITION COMMERÇANTE DE LONGUE DATE MARQUÉE PAR LA 

BROCANTE, MAIS DÉLAISSÉE PAR CETTE PROFESSION DEPUIS QUELQUES ANNÉES. 

EN EFFET, DEPUIS UNE VINGTAINE D'ANNÉES, CE QUARTIER S'EST PEU À PEU MARGINALISÉ, 

LES ANTIQUAIRES LE DÉLAISSANT, LES LOCAUX COMMERCIAUX INOCCUPÉS SE MULTIPLIANT, AINSI 

QUE LES INSTALLATIONS DE COMMERCES OU SERVICES « BAS DE GAMME », PEU ENTRETENUS. 

LA RÉNOVATION ENCOURAGÉE PAR L'O.P.A.H. A INSUFFLÉ UNE NOUVELLE DYNAMIQUE DANS 

LE QUARTIER. EN OUTRE, LES COMMERÇANTS CONSTITUENT ÉGALEMENT UN FORT POTENTIEL DE 

REDYNAMISATION. 

ENVIRON 330 UNITÉS COMMERCIALES ET ARTISANALES SONT PRÉSENTES DANS LE 

PÉRIMÈTRE CONCERNÉ PAR LE F.I.S.A.C. ET LA VILLE SOUHAITE FAIRE DES EFFORTS PARTICULIERS 

EN UTILISANT TOUTES LES RESSOURCES EXISTANTES AFIN DE RENDRE CE QUARTIER ATTRACTIF DE 

NOUVEAU. 
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EN EFFET, LE RENFORCEMENT DU COMMERCE EST L'UN DES OBJECTIFS FIXÉS DANS LA PARTIE 
ÉCONOMIQUE DES ORIENTATIONS DU PLAN D'AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT DURABLE 
( P A . D . D . ) . UN PARAGRAPHE TRAITE PLUS PARTICULIÈREMENT DU QUARTIER CONCERNÉ PAR LE 
PROJET FISAC : 

« A PRADO-RÉPUBLIQUE, LE COMMERCE DOIT ÊTRE RELANCÉ À LA FOIS EN AMÉLIORANT SON 
ENVIRONNEMENT ET SES CONDITIONS D'ACCÈS PAR TOUS LES MODES : TRANSPORT EN COMMUN, 
VÉHICULES PARTICULIERS, DEUX-ROUES, MARCHE À PIED, MAIS AUSSI PAR DES PROCÉDURES 
D'INCITATION FINANCIÈRE À LA RÉNOVATION DES DEVANTURES ET DES ACTIONS D'ANIMATION 
(FISAC), EN LIAISON AVEC LES PARTENAIRES COMME LA CHAMBRE DE COMMERCE ET 
D'INDUSTRIE ET LES AUTRES COLLECTIVITÉS TERRITORIALES. LE RÉAMÉNAGEMENT PAR LA VILLE DE LA 
FRICHE DE GAZ DE FRANCE (PLACE COMMANDANT MARIA) SERA UN ÉLÉMENT MAJEUR DE LA 
RELANCE DE CE QUARTIER ». 

1.2.3. Plans de situation de la Ville de Cannes et du quartier Prado-
République 

LES PLANS INSÉRÉS CI-APRÈS SITUENT : 

P L A N N° 1 : LA VILLE DE CANNES PAR RAPPORT AU DÉPARTEMENT DES ALPES MARITIMES 

ET À SA FRANGE LITTORALE 

P L A N N° 2 : LE PÉRIMÈTRE DU QUARTIER PRADO-RÉPUBLIQUE PAR RAPPORT À L'ENSEMBLE 
DE LA VILLE DE CANNES ET À SES AXES ROUTIERS MAJEURS 

P L A N N° 3 : LE PÉRIMÈTRE DU FISAC DANS LE QUARTIER PRADO-RÉPUBLIQUE (RUES 
COMMERÇANTES, PROJETS URBAINS DANS LE CADRE DES FICHES-ACTIONS 
D'INVESTISSEMENT) 

P L A N N° 4 : LE NOM DES RUES DU QUARTIER PRADO-RÉPUBLIQUE. 
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PLAN n° 2 : SITUATION DU QUARTIER PRADO-RÉPUBLIQUE 
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